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EXCMO. AYUNTAMIENTO oS sy
DE LORCA

GERENCIA DE URBANISMO

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ACTUACION TURISTICA, DEPORTIVA, RESIDENCIAL Y DE

MEJORA AMBIENTAL EN DIPUTACION DE AVILES

En la ciudad de Lorca a 4 de noviembre de 2005

Deuna pafte, el Itmo. Sr. Alcalde-Presidente de la Gerencia Municipal
d%Ur’banismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO
LI

IEA,\fa!cultado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento -
Pi el dia 31 de octubre 2005 ,

Y de dtra, D. oM D.Nil ne ,en
j‘1 represeqitacion, en su calidad de consejero Delegado de la mercantil
BAY AMIENTOS LA FUENSANTA S.A. cin C.L.F. A-30161384 (EN

DELANTE L@S PROMOTORES)

Las paftes intervinientes en el presente Acto se reconocen la mutua y
0gsaria gapacidad para la formalizacién del presente Convenio con arreglo
\gigujentes y particulares

ANTECEDENTES

- PRIMERO: Que las titularidades de los PROMOTORES del Convenio

son las siguientes, seglin plano adjunto camo ANEXO n® 1:

En los términos municipales de Lorca y Cehegin, partidos rurales de Coyy

del Valdelpino, respectivamente, paraje conocido por el Puerto de Aceniche,
una labor denominado del Labrador, que se compone de'un trozo, situado en
los términos municipales de Lorca y de Cehegin, en el que se encuentran las
tierras conocidas por parte La Cafiada del Panizo y Solana de Don
Francisco, mide superficie total noventa hectareas, treinta y cinco areas,
ochenta y siete centiareas, equivalentes con arreglo al marcho de ocho mil
seis mil varasa, hoventa y nueve fanegas, diez celemines, dos cuartillos y
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catorce varas las de Lorca, y a ochenta y dos fanegas, cuatro celemines, dos
cuartillos y ochenta varas las de Cehegin, distribuidas en los siguientes
cultivos: 47 hectareas y 98 areas y 3 centiareas, de tierra secano panificada

destinada:. a cereales, 5 hectareas, 48 areas y 80 centiareas dedicadas a

vifia; 36 hectareas, 88 areas, 74 centidreas, de terrenos egidos, dentro de los
cuales se enclentra la era de trillar mieses, el horno de cocer pan y la casa
cortijo compuesta de dos plantas’’ ‘distribuida en varios departamentos, dos
cuadras, ‘granero, cocinera, aprisco y pajar, dos patios y porche, para los
carros, todo ello unido, cuya casa se halla contigua por su derecha entrando
con ofra llamada de los sefiores, asignada a los hermanos Don Amancio,
Don Dona Incolaza, Don José y Don Enrique Marin Musso y todo linda
por [1 . COoN Cusplde de la Solana llamada de Don Francisco del

ento de Cehegin; por Sur, con el Camino de Lorca a Velez; y a su

, arte Q stia labor segregada que se asigné a los hermanos Marin Musso,

el Este ¢on tierras de Don Blas. Rafael Marsilla y con labor segregada

segregada asignada a Don Amancio Marln de Cuenca y tierras de Don Blas

arSIIIa La ficha descrita se halla atravesada por el Camino de Coy, por la

llamada de Don Francnsco del Ayuntamiento de Cehegin, por el Sur con
terrenos de esta labor que radican en el término de Lorca, por el Este con
terrenos de don Blas Rafael Marsilla y con labor segregada del predio
principal asignada a los hermanos Don Amancio, don Juan, dofia Incolaza,
don José y don Enriqgue Marin Musso, mediando el camino de los Ceperos, y
por QOeste, con tierras de don Blas marsilla. Y al termino de Lorca
corresponde el resto de superficie, 0 sea, cincuenta y cinco hectareas,
ochenta y dos areas y once centidreas, equivalentes con arreglo al marco de
ocho mil varas a noventa y nueve fanegas, diez celemines, dos cuartillos y
catorce varas, en la cual se encuentra enclavada la casa cortijo resefiada
anteriormente; linda esta porcion por Norte con terrenos de esta labor, que
radican en el termino municipal de Cehegin; por el Sur, con el Camino de
Lorca a Velez; por el Este, con terrenos de labor segregada por predio:
principal asignada a los-hermanos don Amancio, don Juan, dofa Incolaza,
don José y don igue Marin Musso, mediante el camino de los Ceperos, y
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el de Lorca a Velez, y por el Oeste, también con labor segréga del précio
principal asignada a don Amancio Marin de Cuenca.

‘En el termine municipal de Lorca, partido Rural de Coy, paraje conocido por
Puerto_del Aceniche, una labor denominada Aviles, compuesta de tierra

S cbno(dedlcada al cultivo de cereales, viiia, monte y eriales, en la que se
e ntran llas tierras conocidas por La Cafada de los Burreros, parte de La
chi}dgl Panizo y tales de Galvez, asi como también existe un  pozo de
ag \viva para las necesidades domésticas. Mide de superficie total ciento

_ hectareas, veintiuna &reas y cincuenta y cuatro centiareas,
equwale es con arreglo al marco de ocho mil varas a doscientas dieciséis

! fanegas d:ez celemines y ciento trece varas, distribuidas en los siguientes

i ectareas, 99 areas y 58 centlareas de tierra secano panificada a
alies, ec’:téreas 39 areas y 20 centiareas dedlcadas a vifia, 50

ado por el Camino de Coy, por el de Lorca o Velez por el de La Loma
y por-un Barranco; y todo limita por Norte, con tierras de los herederos de
don Juan Bernal; por Sur, con el Excmo. Sr. Conde Campillos y D. José
Marsilla Marin; por Este, con labores segregadas del predio principal
asignada a d. Purificacién Marin de Cuenca y D. Amancio, don Juan, dofia
Incolaza, don José y don enriqgue Marin Musso y por Oeste, con tierras del
Excmo. Sr. Conde de Campillos y en parte el camino de la Casa Nueva. |

En los términos municipales de Lorca, Cehegin y Mula, paraje conocido por

Puerto del Aceniche, una labor denominada El Pocico, compuesta de tierra
secano dedicada al cultivo de cereales, vifia y montepinar y una casa-cortijo
compuesta de dos crujias, distribuidas en varios departamentos, cuadra,
patio aprisco, horno de cocer pan y era de trillar mieses, cuya superficie no
consta en el titulo; mide esta finca de superficie total cincuenta y nueve

hectareas, once areas, sesenta y dos centiareas, equivalentes con arreglo a
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los marcos de ocho mil, seis mil varas y nueve mil seiscientas varas
respectivamente, a ocho fanegas, tres celemines, tres cuartillos y cincuenta y
nueve varas las de Lorca; a noventa fanegas, tres celemines y tres cuartillos
y cincuenta y dos varas las de-Cehegin;.y. a veinticuatro fanegas, nueve
celemines y trece varas las de Mula, distribuidas en los siguientes cultivos:
38 hectareas, 10 areas y 92 centigreas de tierra secano panificada destinada
a cereales; 6_hectareas, 32 4reas y 80 centiareas dedicadas a vifia; 14
hectareas, 57 éareas Y 2 centidreas de monte- pinar, y 10 areas y 88
centiareas de terreno egidos, dentro de los cuales s€ encuentra la casa-
cortijp y era expresadas. Dicho predio se hailla atravesado por el Camino de
Lotsa alVelez y en parte por Ia senda de Coy gue conduce a dicha casa
ortijorywiogo linda: por Norte, con montes del Ayuntamiento de Cehegin, por
con lapor que se adjudicé a los hermanos don Amancio, don Juan,
dofiatncglaza, don José y don Enrique Marin Musso, mediando la mojonera’
en los t&iminos de Lorca, Cehegin y Mula, la linea divisoria del término de
Mula y e Camino de Lorca O Velez, lindando también con montes del

AAvuntamiento de Mula; por Este, con montes del Ayuntamiento de Mula; y

Wor el Oeste, cen la labor expresada de los hermanos Marin Musso.
_ponde o término de Lorca, una superficie de cuatro hectareas,
snta y cingb areas, equivalentes con arreglo.al marco de ocho mil varas a
ocho\fanegag, tres celemines, tres cuartillos y cincuenta y nueve varas, que
linda; \Nortg, con tierras de esta labor que radican en el término de Cehegin;
por sur, con tierras de la labor asignada a los hermanos don Amancio, don
Juan, dofia Incolaza, don José y don Enrique Marin Musso; por Este, con
tierras de esta labor que radican en el término de Mula y por el Qeste, con
dicha labor de los hermanos ‘Marin Musso. Al terminc de Cehegin
corresponden 37 hectareas, 86 areas Yy 30 centiareas, equivalentes con
arreglo al marco de seis mil vara a noventa fanegas, ires celemines, tres
cuartillos, cincuenta y dos varas, en la cual s encuentra enclavada la casa
cortijo, horno de pan cocer y era de trillar mieses, linda: Norte, con Montes
del Ayuntamiento de Cehegin; por sur, con tierras de esta labor que radican
en el término de Lorca; por Este, con terrenos de esta labor sitos en el
término de Mula, mediando Mojonera de los términos y el Camino de Lorca
o Velez; y por el Este, con labor que se asigno a los hermanos don Amancio,
don Juan, dofia Incolaza, don José y don Enrique Marin Musso. Y en el
término de Mula corresponden dieciséis hectareas, sesenta areas y treinta y
dos centiareas, equivalentes con arreglo al marco de nueve mil seiscientas
varas a veinticuatro fanegas, nueve celemines y trece varas, dentro de la
entra, un pozo de agua viva propio de esta finca y linda: por el
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Norte, con Montes del Ayuntamiento de Cehegin, mediando la linea divisoria

‘de los términos; por el Sur y Este, con montes del Ayuntamiento de Mulay

oor el Oeste, con terrenos de esta labor, sitos en el término de Cehegin,
mediando la.linea divisoria de los términos. referidos y el Camino de Lorca a
Velez. A A

Finca rustica: una tierra secano a cereales y montuosa, situada en el fermino
munijcipal de Cehegin, partido de Valdelpino y sitio que nombran Solana de
onl Franhcisco, que linda: Norte, finca de don José Martinez Ruiz; Este,
mortes de los Barrancos de ltalia; Sur, las de don Pedro Pérez Martinez y
erederos|de don Amancio Marin y Oeste, otras de dichos herederos de don
Awancio “[Marin. Tiene de superficie tres hectareas, setenta y cinco

.De la total superficie de las ‘citadas fincas, pertenecen al Termino
3 .

Municipal de Lorca, aproximadamente 2.017.355.85 m2.

O: Que por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, se considera

: io§ en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y
urbakisti€o de la zona dentro de la politica Municipal de potenciacion de la

accion urbanistica y el turismo en las pedanias altas lorquinas.

TERCERO: Considerando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun,. establece que las Administraciones
Publicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas tanto de derecho publico como privado, siempre que no sean
contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico
que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico, que en cada caso prevea la disposicién que lo regule.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 4 del texto refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
Administraciéon podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
por conveniente, siempre que Nno sean contrarios al interés publico, al
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Ordenamiento Juridico, ni a los principios de buena administracién, y debera
cumplirlos a tenor de los mismos, sin perjuicio de las prerrogativas
establecidas por la legislacion basica a favor de aquélla.

CUARTO: En ningln caso el compromiso adquirido por el Excmo.
Ayuntamiento, supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las
legitimas facultades de - planeamiento que a este Administracion
corresponden por virtud de la legislacion urbanistica y la propia del Régimen
Latal, ni su contenido discrecional modulado por |2 consecucion del interés
nera@r _pt]blico a que esta subordinada toda actuacion administrativa, todo

conformidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril de! Suelo de la region
ig y disposiciones complementarias y concordantes.

consecuencia, las partes han acordado libremente celebrar el

presente. CONVENIO URBANISTICO. el cual llevan a efecto en base a las
sigujentes’ |

ESTIPULACIONES

- PR ERA: El Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a asignar
a los terrenos anteriormente descritos en el antecedente primero, grafiados
en el plano adjunto como ANEXO n° 1 al presente convenio, mediante la

tramitacién de la oportuna MODIFICACION DEL P.G.M.O. de LORCA, las
siguientes condiciones urbanisticas:

Clasificacién: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Aprovechamiento urbanistico:
_ Coeficiente de edificabilidad: 0.14 m2./m2.

- Densidad de viviendas: 14-18 viv./Hectarea

El Excmo. Ayuntamiento de Lorca igualmente se compromete a
tramitar, uha vez aprobada definitivamente la modificacion del PGMO de
Lorea indicada, la sectorizacién de los terrenos para que adquieran la
condicion _de- suelo urbanizable sectorizado mediante e! procedimiento
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Murcia.

| Todo:le:anterior sin perjuicio de. las cesignes y. demas obligaciones que
l ; correspon‘d_an-:segun los articulos 78 y SS de la Ley 1/2001, de 24 de Abril,
- del Suelo de:la Region de Murpi_&;__, para §I"‘;5Ue'|g' f’u'ybanizable.

SEGUNDA: ‘Como compensacion y participacién de la comunidad en
laﬁlusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en
rcen

A rcantil APARCAMIENTOS LA FUENSANTA S.A. cin C.L.F. A-
|- 30161384 /se obliga a satisfacer al Excmo. Ayuntamiento de Lorca en
efeetivo mﬁtélico la cantidad de 1.208.034 € de la siguiente forma:

! _ La cantidad de 483.21 3'-,6‘ € sera e'n.tr'e'g'ada en el momento en

que se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca y los

! " aqui comparecientes del Convenio propuesto.

L!E.-'ff' \ - a cantidad de 362.410,2 € en el momento en que se produzca
. a Aprobacion definitiva de la Modificacion de! P.G.M.O. de Lorca
1 ~en la gue se recoja la clasificacion y calificacion de la superficie
L ) establecida en el antecedente primero.

_ La cantidad de 362.410,2 € en el momento en que sea emitida
por el Ayuntamiento la Cedula de Utbanizacion necesaria para la
sectorizacion de los indicados terrenos.

El incumplimiento por parte de los promotores de sus obligaciones en
orden al cumplimiento de alguno de los plazos pactados habilita al
Ayuntamiento para exigir su abono. '

TERCERA: Los promotdres se co'mpror'neten:.

1.- Presentar al Ayuntamiento para su tramitacion, el proyecto técnico
de Modifieacion del PGMO de Lorca que contenga la delimitacion que a tal

establecido en la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Region de

ambio de clasificacién y calificacién de los terrenos antes descritos,
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efecto se indique por la Gerencia de Urbanismo en el plazo de 3 meses
desde la firma del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la
modificacion deberan solicitar la emisién de la Cedula de Urbanizacion en
idéntico plazo, presentando a tal efecte la documentacién necesaria. '

2.- Presentar ante la Consgjeria competente en materia de medio
ambiente.de la ‘CARM el proyecto de Evaluacién de Impacto Ambiental en el
plazo de 3:meses desde Ia firma del Presente convenio.

3 E! Promotor teniendo conocimiento de la disposicién final prlmera
_ M‘I/ZOOS, de 22 de junio, por la que se modifica el Texto Refundido

ey de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
ue jestablece que cuando los actos o planes de las Comunidades
tonomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
idricos, el informe de |la Confederacién Hidrografica se pronunciara

er tales demandas, y teniendo, asimismo, conocimiento de que el
- Ayuntamlento de Lorca esta reallzando las gestiones necesarias para que en

Me$ para el sector objeto del presente convenio, pudiendo obtenerse de
esta forma, el informe favorable a que se refiere la Ley de Aguas, quedando
por tanto el presente Convenio condicionado “ex lege’, en cuanto a su

- ejecucion material, a la definitiva obtencion de dichos recursos e informe
preceptivo, pudiendo, no obstante, a través de este convenio procederse al

- inicio y tramitacion de las figuras de planeamiento y gestidon necesarias para
el desarrollo de la zona Residencial, consiguiéndose de esta manera,
simultanear la tramitacion del convenio con lo necesario para la obtencion de
los mencionados recursos e informe favorable. :

4.- colaborar con el Ayuntamiento o con la empresa creada a tal fin, en
la dotacién al sector de los Servicios urbanisticos necesarios para el
desarrollo del mismo mediante las formulas de colaboracion que en su
momento se aprueben

CUARTA: El Ayuntamiento de Lorca se compromete igualmente a, una
J. vez aprobada definitivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca pactada
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}-- en el presente convenio, y presentados por PROMOTORES los preceptivos
proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de las
i;' correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad
. dichas licencias al objeto de que LOS.PROMOTORES puedan proceder a la
} construccion de la zona Residencial. \

QUINTA: Seran causas de resolucion de! pleno derecho del presente
& contrato, las siguientes: |

= [ ™\ a) El transcurso de méas de 3 afios, a contar desde la fecha de
ﬁ x E_t;lebracién del presente Convenio sin que se hubiere aprobado .
) definitivamente la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el
+~ preSente convenio, previa denuncia formalizada por escrito por parte de
los promotores manifestando su intencion de resolver el contrato.

: b) La eficacia del presente Cénve'nio quedara supeditada, en todo
" ‘caso, a la aprobacion definitiva de la Modificacién del P.G.M.O de Lorca
através del procedimiento legal que le sea de aplicacion.

r X, /Para el caso de su no aprobacién definitiva con las condiciones
h; eXpfesadas para los terrenos objeto del presente convenio por parte de
y la Comunidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a
. abonar  cantidad alguna en concepto de indemnizacién, salvo la
devolucién de manera diligente de-las cantidades abonadas por LOS
PROMOTORES. - |

h | c) El mutuo acuerdo de ambas partes formalizado por escrito.

ﬁ d) En caso de que se produzca la aprobacion definitiva de la
i Modificacion del P.G.M.O de Lorca, en condiciones sustancialmente
-h distintas para los terrenos objeto del presente Convenio que las
establecidas en el mismo, de manera que LOS PROMOTORES no
B " pudiera llevar a cabo la implantacién pretendida, previa denuncia
( j | formalizada por escrito por parte de los promotores manifestando su
intencién de resolver €l contrato, procediéndose de igual modo que en

el apartado b) para la devolucién de cantidades expresada.
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SEXTA: La eficacia del presente Convenio gueda condicionada a la
aprobacion por parte de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia de
la Modificacion del P.G.M.O de Lorca prevista en el presente convenio que
afecta a los citados terrenos. - ceL o '

Y para que conste, y en prueba de conformidad, se firma el presente
Convenio Urbanistico, por ambas partes, por triplicado ejemplar, en la ciudad
y fechas al principio indicadas, ante mi, el Secretario de todo lo cual doy fe.

POR EL AYUNTAMIENTO - POREL PROMOTOR

Fdo: Miguel Navarro Molina | Fdo: 5edro Hernandez Puche

 'Fdo: Pedro Joseé Martinez Marin -

DILIGENCIA: Para hacer constar que el pre'sente convenio fue aprobado

por el Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo en sesion
celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento
pleno en sesion del dia 31 de octubre de 2005. | -

EL SECRETARIO
P.D. (Resol 5-05-00)
, / ,

Fdo: Pedro José Martinez Marin
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